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1. OSAPUOLET

1.1. Vuokranantaja

[Yhti©]

[Osoite]
[Y-tunnus]
Yhteyshenkilot:
Sopimusasioissa:
[nimi]
Yllapitoasioissa:
[nimi]

(jaljempana "Vuokranantaja”)

1.2. Vuokralainen
Keski-Uudenmaan hyvinvointialue
Yhteyshenkilot:
Sopimusasioissa: [nimi] Yllapitoasioissa: [nimi]
(jaljempana "Vuokralainen”)

Vuokranantaja ja Vuokralainen jaljempana kumpikin yksin "Osapuoli” ja yhdessa
"Osapuolet”.

2. MUUT OSALLISET

Vuokrasopimuksen viittauksella Kayttajaan tarkoitetaan kulloinkin
Vuokrakohdetta tai sen osaa hallitsevaa tahoa. Vuokralaisella on oikeus siirtaa
Vuokrakohteen tai sen osan hallinta kolmannelle taholle siten kuin tassa
kohdassa 2 (Muut osalliset) on sovittu.

Vuokralaisella on taman Vuokrasopimuksen perusteella oikeus luovuttaa
Vuokrakohteen hallinta tai osia siita ulkoistuskumppaninsa kayttoon luovutuksen
kestosta riippumatta. Lisaksi Vuokralaisella on oikeus ali- ja edelleenvuokrata
Vuokrakohde tai osia siita.

3. VUOKRASOPIMUKSEEN SOVELLETTAVA LAKI

Tahan liikehuoneiston vuokrasopimukseen (jdljempana "Vuokrasopimus”)
sovelletaan Suomen lainsaadantoa pois lukien sen lainvalintasaannokset,
mukaan lukien laki liikehuoneiston vuokrauksesta 482/1995 muutoksineen
(jaljempéana "LHVL"), siltd osin kuin Osapuolet eivat ole Vuokrasopimuksessa
sopineet siita poikkeavasti.



4. VUOKRASOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Vuokrasopimus tulee voimaan Osapuolten allekirjoitettua sopimuksen.
Vuokrakausi alkaa kohdassa 7 sovittuna ajankohtana.

5. VUOKRASOPIMUKSEN TARKOITUS JA TAUSTA

Talla Vuokrasopimuksella Vuokranantaja vuokraa xx

Tama sopimus liittyy Osapuolten vuokrakohteen rakentamisesta solmimaan
vuokrakohteen hankesopimukseen (jaljempana "Hankesopimus”)

Talla Vuokrasopimuksella Vuokranantaja ja Vuokralainen sopivat ehdoista, joilla
Vuokranantaja toteuttaa ja vuokraa Vuokralaisen kayttoon Vuokranantajan
omistaman Vuokrakohteen (maaritelty jaljempana).

Ennen vuokrakauden alkamista Vuokranantaja toteuttaa kustannuksellaan
vuokrakohteen eli vuokrattaviin tiloihin tarvittavat rakennustyat, siten etta
vuokrakohde tayttaa tassa sopimuksessa ja sen liitteissa olevat tilat seka tiloille,
etta vuokrakohteelle asetetut vaatimukset. Vuokranantaja vastaa taman
Vuokrasopimuksen kohdassa 6 maéritellyn vuokrakohteen ("Vuokrakohde”)
suunnittelemisesta ja toteuttamisesta Vuokrasopimuksessa ja sen liitteissa
sovitun mukaisesti.

Vuokrasopimuksella ja sen liitteilla maaritelladn Vuokralaisen kayttoon
vuokrattavien tilojen toiminnalliset ja tekniset vaatimukset.

Osapuolten tarkoituksena on télla Vuokrasopimuksella sopia pitkdjanteisests,
luottamuksellisesta ja kummankin Osapuolen edun huomioon ottavasta
yhteistydsta, jolla varmistetaan toimivien ja taloudellisten tilojen vuokraus seka
Vuokrakohteen sailyminen hyvassa kunnossa ja varmistetaan Osapuolten
tyytyvaisyys Vuokra-aikana.

6. VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

6.1. Vuokrakohteen kuvaus
Vuokrakohde kasittaa tarkoitetut tilat, jotka on yksildity tarkemmin tdaméan
sopimuksen liitteissa [1-17] ja jotka sijaitsevat Vuokranantajan hallitsemalla
kiinteistolla (kiinteistotunnus [xx]), osoitteessa

[xx], kortteli [xx], tontti [xx].



Hallinnanluovutusvaiheessa tarkastettu Tilaohjelma on taméan
Vuokrasopimuksen liitteena x ja tama liite yhdessa muiden liitteiden kanssa
maarittavat tarkemmin Vuokrakohteen sisaltoa ja silta edellytettavia
ominaisuuksia.

Vuokralaisen kayttoon on osoitettu Vuokrasopimuksen liitteiden mukaisesti xx
nimettya pysakointipaikkaa tyoautoille varustettuna sahkodlatauspistokkeilla, xx
pysakointipaikkaa henkilokunnalle, seka xx pysakdintipaikkaa
asiakaspysakainnille, joita Vuokralaisella on oikeus kayttaa maksutta.

Vuokrakohteeseen sisaltyy liitteessa [5] Tarkistettu Tilaohjelma esitetyll4 tavalla
lukitut pyorasailytystilat xx pyorapaikalle seka sahkopyorien latausmahdollisuus
sijainnissa XX.

Vuokrakohteeseen siséltyvat piha-alueet on maaritelty liitteessa [6]
rakennusluvan arkkitehtisuunnitelmat

Vuokrakohteeseen sisaltyy maksuton kayttooikeus rakennuksen
yhteiskayttoisiin Vuokrakohdetta palveleviin tiloihin ja maa-alueisiin, kuten. jate-
yms. huolto- ja liikennetiloihin.

Vuokralaiselle vuokrattujen tilojen sijainti, laajuus, laatu ja varustustaso seka
yhteiskayttd on maaritelty Vuokrasopimuksen liitteissa. Osapuolet vahvistavat
viimeistaan hallinnanluovutus-poytakirjassa Vuokrakohdetta koskevat
toteutusta vastaavat paivittyneet ja muuttuneet tiedot paivittamalla
Vuokrasopimuksen liitteet tai lisdamalla allekirjoitusajankohtana puuttuvat
liitteet.

6.2. Vuokrakohteen kayttotarkoitus

Vuokrakohde vuokrataan kaytettavaksi Vuokralaisen kayttoon. Alun perin tilojen
kayttotarkoitukseksi on sovittu 20-paikkainen lastensuojelulaitos. Vuokralainen
saa harjoittaa tiloissa myods muuta kuin alun perin sovittua toimintaa
Vuokranantajan kirjallisella suostumuksella. Vuokranantaja ei saa evata tilojen
hybd?lntémistéi edelld mainittuun muuhun toimintaan ilman painavia perusteita.
Mikali muu palveluiden tuottamiseen liittyva Vuokrakohteen kayttd aiheuttaa
Vuokrakohteen yllépito- tai korjauskustannuksia [niité objektiivisesti arvioiden
vahaista enemman (esim. 5 %5 kasvattavasti], on ndiden vastuista sovittava
Osapuolten kesken kirjallisesti etukateen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta talla on kaikki
Vuokrakohteessa tapahtuvassa toiminnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja
etta tama noudattaa toimintaansa liittyvia lainsdadannon ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

6.3. Vuokrakohteelle asetetut vaatimukset

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd Vuokrakohde toteutetaan Vuokralaisen
toimintaan soveltuvaksi, ja etta Vuokrakohde tayttda vuokrakauden
alkamishetkella voimassa olevien suunnittelua ja rakentamista ohjaavien
rakentamismaaraysten vaatimukset ja muut viranomaisten Vuokrakohteelle
asettamat ohjeet ja maaraykset.
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Tarkemmat kohteelle asetetut vaatimukset maaritellaan Hankesopimuksessa.

6.4. Vuokrakohteen sisdilmaolosuhteet

Osapuolten on kiinnitettava erityistd huomiota Vuokrakohteen tilojen
terveellisyyteen ja sisdilman moitteettomaan laatuun koko Vuokrakauden
ajan. Yhtena osana sisailman laadun varmistamista Osapuolten tulee
noudattaa taman Vuokrasopimuksen liitteina olevia laatutasomaaritteita ja
ohjeita sisdilman laadun ja yllapidon ohjeistuksen suhteen.

7. VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika ja Vuokralaisen hallintaoikeus sekd vuokranmaksuvelvollisuus
alkavat xx, edellyttaen, ettd tdaman Vuokrasopimuksen mukaiset tilat on
Vuokralainen hyvaksymana valmistuneet ja kayttéonotettavissa ja
hallinnanluovutus on Hankesopimuksen mukaisesti tehty.

Vuokra-aika on maaraaikainen 25 vuotta, jonka jalkeen vuokralaisella on
mahdollisuus kayttda optio-oikeutta ja jatkaa vuokrasopimusta samoin ehdoin
viisi  (5) vuotta ilmoittamalla siitd vuokranantajalle 12 kk ennen
vuokrasopimuskauden paattymista.

Vuokrasopimus jatkuu maaraaikaisen vuokrasopimuskauden- tai mahdollisesti
Vuokralaisen hyodyntaman optiovuokrasopimuskauden jalkeen toistaiseksi
voimassa olevana Vuokralaisen puolelta 12 kk irtisanomisajalla ja
Vuokranantajan puolelta 24 kk irtisanomisajalla. Irtisanomisaika alkaa kulua
osapuolen kirjallisesta irtisanomisilmoituksesta lukien.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus
paattymaan 25 vuoden maaraaikaisen sopimuskauden paattymisesta lukien tai
Vuokralaisen hyodyntaman optiokauden paattymisesta lukien. Vuokranantajalla
on oikeus irtisanoa sopimus paattymaan 25 vuoden maaraaikaisen
soi:imuskauden paattymisesta lukien, mikali Vuokralainen ei hyddynna optioita.
Mikali Vuokralainen hyodyntaa option, on Vuokranantajalla oikeus irtisanoa
vuokrasopimus paattymaan viimeisen Vuokralaisen hyddyntaman optiokauden
paattymisesta lukien.

8. VUOKRAKOHTEEN VUOKRAN MAARAYTYMINEN

8.1. Pazdomavuokra

Vuokranantajan tarjouksessaan ilmoittama kuukausittainen pdadomavuokra
on tdman Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkellad [xxx] €/kk (alv 0%).

Vuokrakohteesta Vuokrakaudella perittdva pdadomavuokran perusvuokra on
litteen [4] Lopullisen vuokra-alan ja vuokran vahvistuslomake, mukainen.

Vuokrakohteesta perittavaan padomavuokraan sovellettavasta indeksisté ja
sen tarkistamisesta on sovittu taman Vuokrasopimuksen kohdassa 12.

Liitteen [4] Lopullisen vuokra-alan ja vuokran vahvistuslomake mukainen
paaomavuokra kattaa kohteeseen sitoutuneen paaoman kuoletuksen vuotuisine
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korkoineen seka kohteen kulumisesta aiheutuvan korjausvastuun
(peruskorjauksen rahoituksen). Mahdollinen maanvuokra sisaltyy kohteen
paaomavuokraan.

Vuokralaisen toiminnallisten muutosten tarpeista johtuvat Vuokrakauden
aikana tehtavat erikseen etukateen kirjallisesti sovittavat Vuokranantajan
investoinnit Vuokrakohteeseen ovat kustannusvastaavasti
lisavuokravaikutteisia. Lisdvuokrasta tai sen maaraytymisperusteista on
talloin sovittava Osapuolten kesken kirjallisesti ennen investointitdihin
ryhtymista.

8.2. Yllapitovuokra

Vuokranantajan tarjouksessaan ilmoittama liite [17] Hintalomake,
kuukausittainen yllapitovuokra on taman Vuokrasopimuksen
allekirjoitushetkella [xxx] €/kk (alv 0%). (Jos kilpailutuksessa kysytdan
vuokran maaraa, muuten muutetaan kirjaus)

Vuokrakohteesta perittava Vuokralaisen maksettavaksi kuuluva kiintea
yllapitovuokra on liitteen [4] Lopullisen vuokra-alan ja vuokran
vahvistuslomake, mukainen.

Vuokrakohteesta perittavaan kiintedan yllapitovuokraan sovellettavasta
indeksista ja sen tarkistamisesta on sovittu tdman Vuokrasopimuksen
kohdassa 12.

Ylléﬁitovuokra sisaltaa Vuokrakohteen hoito- ja yllapitokulut
Vuokrasopimuksen liitteen [3/14] (Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko)
mukaisesti ja siina esitetyin rajoituksin.

Sen lisdksi, mitd Vuokrasopimuksen liitteessé [3/14] (Hankintaraja- ja
vastuunjakotaulukko) on todettu, seuraavat hoito- ja yllapitokulut siséltyvat
yllapitovuokraan:

- yleistehtévat (hallinto, taloushallinto, tekninen isdnndinti)

« vakuutukset, kiinteiston taysarvovakuutus (toiminta- ja
irtaimistovakuutukset Vuokralaisella)

« Kaikki tavanomainen Vuokrakohteen hoito, yllapito ja valvonta
(kiinteistdautomatiikka, kiinteistbpéivystxs ja kiinteiston
halytysjarjestelmat, kiinteistonhoito ja ulkoalueiden hoito)

« kiinteiston kunnossapito

* l[aitehuolto

- erityislaitteet, Vuokranantajan hankkimat ja omistamat (Vuokralaisen
hankkimat ja omistamat ei vuokrassa)

* Vuokranantajan mahdollisesti maksamat muut vuokrauskohteen
yllapitokustannukset - kiinteistovero

* vesi- ja jatevesi
* lammitys
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(Tama kohta pitaa tarkentaa ja tdsmayttda vastuunjakotaulukon kanssa)

9. VUOKRANMAKSUVELVOLLISUUS JA VUOKRANMAKSUN
ERAPAIVA

Vuokralaisella on Vuokrasopimuksen mukainen vuokranmaksuvelvollisuus
Vuokranantajalle. Vuokranmaksukausi on 1 kk. Vuokranmaksuvelvollisuus
alkaa Vuokrakauden alkaessa Vuokranantajan luovuttaessa Vuokrakohteen
hallintaoikeuden Vuokralaiselle liitteeksi otettavan
hallinnanluovutuspoytakirjan mukaisesti.

Vuokra maksetaan viimeistaan kunkin kuukauden 5. péivana. Vajailta
kuukausilta suoritetaan paivakohtainen vuokra, joka lasketaan jakamalla
kuukausivuokra kasilla olevan kuukauden vuorokausien maaralla.

Vuokranantaja laskuttaa Vuokralaista verkkolaskulla, laskutusosoite [xx].
Vuokranantajan tulee toimittaa lasku Vuokralaiselle kaksikymmentayksi
(21) paivaa ennen edelld todettu vuokranmaksupéivaa.

Laskussa tulee olla eriteltyna vahintaan:

« paaomavuokra

* yllapitovuokra

* mahdolliset muut erikseen sovitut kustannuserat eriteltyina

Jos Vuokralainen ei maksa vuokraa viimeistaan sovittuna erapaivana,
Vuokkranantajalla on oikeus perid viivastyskorkoa korkolain (633/1982)
mukaisesti.

10. VUOKRAUKSEN ARVONLISAVEROLLISUUS SEKA MUUT
VEROT JA MAKSUT

Vuokralainen on arvonlisaverovelvollinen ja Vuokralaisen omaan kayttoon
tulevat tilat vuokrataan arvonlisaverollisena. Mahdollisesti
arvonlisaverollisessa kaytossa olevien tilojen vuokraan lisataan
arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaan.

Vuokrakohteen tilojen kayttdé on mahdollista myos arvonlisaverottomaan
kayttoon.

Mikali tiloja otetaan arvonlisaverottomaan kayttoon Vuokrakauden aikana,
tulee Vuokralaisen ilmoittaa kayttoonotosta etukateen kirjallisesti
Vuokranantajalle ja Vuokranantaja on velvollinen kirjallisesti esittamaan
verokannan muutoksesta aiheutuvat Vuokranantajan valittomat
kustannusvaikutukset. Mikali Vuokralainen haluaa taman jalkeen ali- ja
edelleenvuokrata kohteen arvonlisaverottomaan kayttoon, huomioidaan
toteen naytetyt ja perustellut kustannukset taysi-maaraisesti vuokrissa.
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11. VUOKRAKOHTEEN VUOKRAN TARKISTUS

11.1. Sovellettava indeksi

Padomavuokran maéara sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100),
siten, etta perusvuokrana on Liitteen [4] Lopullisen vuokra-alan ja vuokran
vahvistuslomakkeen mukainen paaomavuokra ia perusindeksi on 7/2024
pisteluku [x]. (T&ta tarkennettava lahempéana allekirjoitusajankohtaa)

Kiintea yllapitovuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten,
etta perusvuokrana on Liitteen [4] Lopullisen vuokra-alan ja vuokran
vahvistuslomakkeen mukainen kiintea yllapitovuokra ja perusindeksi on
7/2024 pisteluku [x]. (Tata tarkennettava lahempana
allekirjoitusajankohtaa)

Mikali elinkustannusindeksiin laskeminen lopetetaan, sovelletaan
lakkauttamispaivasta lukien lahinna vastaavaa muutosta kuvaavaa
indeksia. Mikali indeksiehdon kaytto kielletaan lainmuutoksella, Osapuolet
sitoutuvat neuvottelemaan ja sopimaan uudesta
vuokrantarkistusperusteesta, joka mahdollisimman tarkasti vastaa
alkuperaista indeksia.

Lisataan tahan katto lainanottovaltuudesta jonka sisalla kustannusten pitaa
pysya

11.2. Vuokran tarkistaminen

Vuokra tarkistetaan ensimmaisen kerran xx ja taman jalkeen vuokran
maara tarkistetaan vuosittain 1.1. edellisen vuoden kesakuun
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti, vertaamalla edellisen vuoden
kesakuun indeksia perusindeksiin.

Vuokralainen maksaa tarkistettua vuokraa Vuokrasopimuksen mukaisesta
tarkistusajankohdasta alkaen. Vuokranantajan tulee ilmoittaa
vuokralaiselle 1.1. alkavat uusien vuokrien maarat edellisen vuoden
elokuun viimeiseen paivaan mennessa. Mikali Vuokranantaja ei ilmoita
uusien vuokrien maaria edella mainittuun ajankohtaan mennessa ei
vuokraa tulla korottamaan kyseisella tarkastelujaksolla.

Vuokralaisella on indeksin laskiessa velvollisuus ilmoittaa
hinnanmuutoksesta vuokrantarkistus-ajankohtaa edeltavan vuoden
elokuun viimeiseen paivaan mennessa vastaavasti kuin Vuokran-
antajallakin
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12. VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRAKAUDELLA

12.1. Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantaja vastaa kohteen huollosta ja yllapidosta liitteen [3/14]
Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko mukaisesti. Vuokrakauden aikana
Vuokranantaja on velvollinen tuottamaan Vuokrakohteessa
Vuokrasopimuksen liitteen [3/14] Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko
mukaiset palvelut niiden edellyttamalla ammattitaidolla ja hyvaa
kiinteistonhoitotapaa noudattaen. Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan
Vuokrakohteen peruskorjauksesta.

Vuokranantajan tulee noudattaa vastuullaan olevien kunnossapidon,
hoidon- ja huollon toimenpiteissa, Vuokrasopimukseen
hallinnanluovutuksen yhteydessa liitettavaa liitetta [7] Yllapidon aikainen
palvelukuvaus yllapidon toiminnasta, ulkoalueet seka sisapuoliset osuudet,
ionka mukaisilla toimenpiteilla varmistetaan, ettd Vuokrasopimuksen
iitteen [3/14] Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko mukaiset tehtavat
tulevat toteutetuksi oikea-aikaisesti ja siten, ettd Vuokrakohteen tilojen
sdilyminen toimintakuntoisena varmistetaan.

Vuokranantaja on velvollinen huolehtimaan Vuokrakohteesta siten, etta
Vuokrakohde tayttaa sille asetetut turvallisuutta, terveellisyytta,
toiminnallisuutta ja taloudellisuutta koskevat vaatimukset koko
Vuokrakauden ajan. Vuokrakohteen tulee olla jatkuvasti hyvassa,
kayttotarkoituksiinsa soveltuvassa ja sellaisessa teknisessa kunnossa, etta
se tayttaa soveltuvat Vuokrakohdetta koskevat viranomaismaaraykset ja -
ohjeistukset, lainsdadannon vaatimukset seka muut Vuokrakohdetta
koskevat saadokset ja luvat.

Vuokranantaja on velvollinen pitamaan huollon ja kunnossapidon osalta
Vuokrakohteen tilat ja jarjestelmat koko Vuokrakauden ajan hyvassa,
terveydensuojelulain mukaisessa ja Vuokrasopimuksen mukaiseen
toimintaan soveltuvassa kunnossa. Jos Vuokrakohteen tila/tilat eivat
kelpaa niille osoitettuun kayttotarkoitukseen Vuokrasopimuksen ja sen
liitteiden mukaisesti, on Vuokra-lainen oikeutettu edella mainitusta
kelpaamattomuudesta johtuvan kaytonrajoituksen alaisten tilojen osalta ja
koko kaytonrajoituksen ajan vuokranmaksusta vapautumiseen, joka
huomioidaan vastaavana vahennyksena kuukausittaisessa
kokonaisvuokrassa.

Vuokrakohteen kunnossapito-, hoito- ja huoltotoimenpiteet tulee suorittaa
viipymatta niin, ettei tilojen kaytto niille osoitettuun kayttétarkoitukseen
vaarannu.

Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle Vuokrakauden alussa ajantasaiset
yhteystiedot paivysta-vaan huoltopalveluun, jonka tulee olla tavoitettavissa
24/7. Mikali huoltopalvelu tai sen yhteystiedot vaihtuvat, Vuokranantaja
ilmoittaa muutoksesta ja paivitetyista yhteystiedoista valittomasti.

Vuokranantajan palvelupiste ja vasteajat:

Vuokranantaja on velvollinen ryhtymaan tarvittaviin toimenpiteisiin
Vuokrakohteessa 24 tunnin kuluessa siita, kun se on ottanut vastaan
Vuokralaisen huolto- tai palvelupyynnon taikka itse havainnut huoltoa tai
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korjausta edellyttavan virheen tai puutteen. Edella mainitusta poiketen
henkiloturvallisuutta vaarantavien virheiden tai puutteiden korjaus tulee
aloittaa valittomasti, kun Vuokranantaja on vastaanottanut Vuokralaisen
huolto- tai palvelupyynnon. Vuokranantajan tulee suorittaa huolto- ja
korjaustoimenpiteet yhtdjaksoisesti huolto- tai korjaustoimen aloituksesta
vian tai puutteen korjaantumiseen asti, elleivat Osapuolet
tapauskohtaisesti toisin sovi.

Kausihuollot tulee toteuttaa Vuokralaisen kanssa yhteisesti sovittuina
ajankohtina, siten, etta niista ei aiheudu haittaa tai tarpeettomia katkoksia
Vuokralaisen tai tilojen toiminnalle.

Rajoittamatta edella sanottua, Vuokranantaja vastaa siita, etta
Vuokrakohde tayttaa, Vuokrasopimuksessa sen liitteissa ja liikehuoneiston
vuokrauksesta annetussa laissa (482/1995, muutoksineen) Vuokrakohteen
kunnolle asetetut vaatimukset koko Vuokrakauden ajan.

12.2. Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralaisella on velvollisuus kayttaa Vuokrakohteen tiloja Vuokranantajan
antamien ohjeiden mukaisesti normaalia huolellisuutta noudattaen.

Vuokralainen on vastuussa Vuokrakohteessa harjoitettavasta toiminnasta.
I\/uokralainen vastaa oman toimintansa harjoittamisen edellyttamista
uvista.

Vuokralainen ei Vuokrakauden paatyttya vastaa Vuokrakohteen
tavanomaisen kulumisen takia tehtavista korjaus- ym. kustannuksista.
Vuokranantaja tiedostaa Vuokralaisen harjoittaman toiminnan luonteen ja
siitd Vuokrakohteen tiloille aiheutuvan tavanomaisen kulumisen.
Vuokralainen ei ole velvollinen ennallistamaan Vuokrakohdetta
Vuokrakauden paattyessa, elleivat Osapuolet ole siitd nimenomaisesti
kirjallisesti toisin sopineet.

Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen vastuulleen kuuluvien
yllapitotoimien suorittamisesta tai niiden aiheuttamasta haitasta.

Vuokralaisen tulee huolellisesti hoitaa Vuokrakohteeseen kuuluvia
Vuokralaisen kaytossa olevia tiloja siltd osin kuin tallaiset yIIaIpl_tot0|met on
maarltelallty tassd Vuokrasopimuksessa ja sen liitteissa Vuokralaisen
vastuulle.

Vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan Vuokranantajalle
havaitsemistaan Vuokranantajan kunnossapitovastuuseen kuuluvista
vioista ja toimintahairidista. miten ilmoitus tehdaan?

Vuokralainen vastaa kdaytossaan olevien tilojen siivouksesta. Lisaksi
Vuokralainen vastaa oman kalustonsa ja laitteistojensa huollosta ja
korjauksesta.

Vuokralainen on velvollinen kohtuullisissa maarin ulkoisesti seuraamaan
Vuokrakohteen tilojen kayttoa palvelevien ilmanvaihto- ja
lammityslaitteiden ja -koneiden seka sahko-, vesijohto- ja viemariverkoston
toimivuutta seka ilmoittamaan vioista tai toimintahairidista
Vuokranantajalle ja tdman nimeamalle huoltoyhtidlle ilman aiheetonta
viivastymista.
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12.3. Vuokrakohteen kunto ja sen puutteellisuus

Jos Vuokralainen havaitsee Vuokrakaudella Vuokrakohteessa vikoja ja/tai
puutteita, jotka vaikuttavat haitallisesti kéytettév¥|yteen ja/tai
toiminnallisuuteen ja/tai ovat riski kdytettavyydelle tai toiminnallisuudelle,
on Vuokranantajalla velvollisuus korjata tallainen vika, puute tai virhe sen
olennaisuus huomioiden viivytyksetta.

Mikali puutteellisuus johtuu Vuokrakohteen kaytosta, yllapidosta tai
yllapidon laiminlydmisesta, vastaa tasta johtuvan puutteellisuuden
korjaamisesta se Osapuoli, joka on Osapuolten sopiman
vastuunjakotaulukon mukaan velvoitettu vastaamaan kyseisesta asiasta.

Vuokranantalja ei kuitenkaan vastaa Vuokrakohteessa olevista vioista tai
puutteista silta osin kuin Vuokranantaja osoittaa, etta ne ovat aiheutuneet
siita, ettd Vuokralainen on kayttanyt Vuokrakohdetta muuhun kuin tassa
sopimuksessa kuvattuihin tai sen sallimiin Vuokrakohteen
kayttotarkoituksiin ja vika tai puute on aiheutunut Vuokrakohteen
poikkeavasta kaytosta.

Vuokralaisella on kaikissa tilanteissa oikeuslja velvollisuus ryhtya
toimenpiteisiin Vuokrakohdetta koskevan valittoman vahingon estamiseksi
tai rajoittamiseksi.

12.4. Kayttoturvallisuus ja terveellisyys

Vuokranantajan on Vuokrakohteen yllapidossa kiinnitettava erityista
huomiota Vuokrakohteen tilojen turvallisuuteen ja terveellisyyteen ja
sisdilman moitteettomaan laatuun koko Vuokrakauden ajan. Yhtena osana
sisdilman laadun varmistamista Vuokranantajan tulee noudattaa
Vuokrakohteen osalta tassa Vuokrasopimuksessa ja niiden liitteissa
esitettyja laatutasomaaritteita ja Vuokralaisen ohjeita sisdilman laadun ja
yllapidon suhteen.

13. VUOKRAKOHTEEN KUNNOSSAPITO, PERUSKORJAUKSET
JA

PERUSPARANNUKSET

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan Vuokrakohteen kunnossapito-,
peruskorjaus- ja perusparannustoiden ohjelman laatimisesta ja
toteuttamisesta liitteessa [3/14] Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko
tasmennetylla tavalla. Vuokranantajalla on vastuu Vuokrakohteen tilojen

tavanomaisesta kulumisesta seuraavasta korjaustarpeesta.

Vuokrakohteen huoltotoimenpiteet esitetdan Vuokranantajan yllapitamassa
sahkoisessa huoltokirjassa.

Osapuolet ovat velvollisia huolehtimaan siitd, ettéd Osapuolten olennaista
haittaa tai olennaista hairiota aiheuttavien korjaus- ja
kunnossapitotoimenpiteisiin liittyvien velvollisuuksien tayttamisen

@ KEUSOTE

Keski-Uudenmaan hyvinvointialue




edellyttamista toimenpiteista ei aiheudu suurempaa haittaa tai hairiéta kuin
toimenpiteen suorittamiseksi on valttamatonta.

Rajoittamatta Osapuolten velvollisuuksia noudattaa alla tdssa kohdassa
sovittuja maaraaikoja, korjaus- ja kunnossapitotoimenpiteiden
suorittamisen ajankohdasta ja kestosta on sovittava aina hyvissa ajoin
ennen toiden aloittamista Osapuolten kesken ja ajoitettava ne niin, etta
toimenpiteista ei aiheudu suurempaa haittaa tai hairiota kuin toimenpiteen
suorittamiseksi on valttamatonta.

Vuokranantajalla on oikeus Vuokrakauden kestaessa teettaa
Vuokrakohteessa tavanmukaisia korjaustoita ilmoitettuaan siita kirjallisesti
vahintdan kolme (3) kuukautta etukateen Vuokralaiselle. Muista
suurempaa haittaa aiheuttavista toista ja niiden toteuttamisen
ajankohdasta on sovittava vahintaan kuusi (6) kuukautta etukateen
Vuokralaisen kanssa. Poikkeuksena on kiireellista korjausta vaativat tyot,
joihin Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya valittomasti.

13.1. Vuokrakohteen peruskorjaukset

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen mahdollisista peruskorjauksista ja
niiden kustannuksista. Sen lisaksi miten peruskorjaukset on maaritelty
kiinteistoliiketoiminnan sanastossa ja kiinteistdtalouden johtamisen
kasitteissa, tassa Vuokrasopimuksessa peruskorjauksella tarkoitetaan
toimenpidettd, jossa erillisena hankkeena korjataan tai vaihdetaan
alkuperaista tasoa vastaavaan kuntoon rakennusosa, joka on saavuttanut
elinkaarensa lopun. Elinkaari on maaritelty niin, etta kyseista rakennusosaa
ei ole enaa teknistaloudellisesti perusteltua korjata vuosikorjauksilla.
Vuosikorjauksia voivat olla esimerkiksi kuluneiden lattiapintojen korjaukset
tai seinan korjausmaalaukset.

Peruskorjaus kohdistuu Vuokrakohteen rakenteisiin, taloteknisiin
iérjestelmiin ja niiden osiin. Peruskorjauksia ovat esim. ikkunarivistojen,
ammonsiirrinten, vesikatteen, iv-kojeen, piha-asfaltin, julkisivusaumausten,
vesijohdon runkolinjan tai koko jarjestelman uusiminen seka
kuntotutkimusten ja kuntoarvioiden tekeminen.

13.2. Vuokrakohteen perusparannukset

Vuokralaisen toiminnan vaatimista perusparannuksista, niiden
suorittamisesta ja kustannuksista sovitaan erikseen Vuokralaisen ja
Vuokranantajan valilla, ellei ndiden toteuttamisesta ole sovittu
Vuokrasopimuksessa tai sen liitteissa.

Mikali perusparannustarve lahtee Kayttajan tarpeesta, vastaa
kustannuksista Vuokralainen. Mikali perusparannustarve johtuu
Vuokranantajan korjausvastuusta tai sen perusteella tehtavasta (esim.
laitteen tai jarjestelman) modernisoinnista, vastaa kustannuksista
Vuokranantaja.
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14. VUOKRALAISEN VUOKRAKAUDELLA SUORITTAMAT
MUUTOSTYOT

Vuokralaisen oikeuksista ja velvoitteista Vuokrakohteen vuokrakaudella
tehtavistd muutos- ja korjaustdiden toteuttamisessa sovitaan téssa
kohdassa (jdljempana "Vuokralaisen muutostyot”).

Vuokralaisella on oikeus suorittaa tarpeelliseksi katsomiaan Vuokralaisen
muutostoita seka asentaa Vuokrakohteeseen varusteita ja laitteita. Niiden
tulee tayttaa lain ja viranomaisten asettamat vaatimukset.

Vuokralaisen tulee hyvaksyttaa kirjallisesti Vuokralaisen muutostoiden
suunnitelmat Vuokranantajalla ennen niiden aloitusta seka sopia
mahdollisista ennallistamisvelvoitteista ja muutostdiden kustannuksista.
Vuokralaisella on kuitenkin oikeus asentaa Vuokrakohteeseen toimintansa
edellyttamat kalusteet, laitteet ja varusteet ilman Vuokranantajan erillista
hyvaksyntaa. Vuokralaisen kustannuksellaan suorittamat Vuokralaisen
muutostyot jaavat kiinteilta osiltaan Vuokranantajan omaisuudeksi ilman
eri korvausta Vuokrakauden paatyttya, ellei asiasta ole kirjallisesti sovittu
Osapuolten kesken toisin samassa yhteydessa, kun muutostoiden
toteuttamisesta alun perin sovitaan Osapuolten kesken. Vuokralaisen
asentamat varusteet, laitteistot, kalusteet ja muu vastaava Vuokralaisen
omaisuus jaa Vuokrakauden paattyessa kuitenkin Vuokralaisen
omaisuudeksi, ellei Osapuolten kesken ole nimenomaisesti toisin sovittu.

Vuokranantajan tulee antaa suostumus Vuokralaisen muutostdiden
tekemiseen, mikali toiden epaamiseen ei ole painavaa syyta.

Vuokralainen hankkii Vuokralaisen muutostoiden suorittamisen seka
varusteiden ja laitteiden asennukseen mahdollisesti tarvittavat
viranomaisluvat omalla kustannuksellaan, ellei toisin ole Osapuolten
kesken sovittu. Vuokranantaja on velvollinen antamaan tarvittaessa tata
varten tarvittavat valtakirjat Vuokralaiselle.

Mikali Osapuolet sopivat, ettda Vuokranantaja suorittaa Vuokralaisen
muutostyot, sovitaan muutostoiden tekemisesta ja kustannuksista seka
mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan kirjallisesti Osapuolten kesken
ennen Vuokralaisen muutostoiden aloittamista.

15. VUOKRANANTAJAN KAYNNIT VUOKRAKOHTEESSA

Vuokranantajalla on oikeus tarkastaa tilojen kunto Vuokrakauden aikana.
Osapuolet sopivat etukateen ajankohdan, jolloin tarkastus voidaan
suorittaa.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan pdasyn Vuokranantajalle
Vuokrakohteeseen sen vuokraamisen ja myymisen edellyttamiin
tarkoituksiin seka Vuokrakohteen kunnon ja hoidon valvomiseksi.

Vuokranantajan on ajoitettava kaynnit Vuokralaiselle sopiviin aikoihin ja
ilmoitettava kdaynneista etukateen. Kaynneista on sovittava erikseen
Osapuolten valilla, jos Vuokranantajan on huomioitava Vuokrakohteessa
kaydessaan erityisia turvallisuussaannoksia.
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16. OSAPUOLTEN YHTEISTOIMINTA VUOKRAKAUDELLA

16.1. Yhteistoimintaneuvottelut

Osapuolten valilla pidetaan sdannollisesti 1-2 kertaa vuodessa ja tarpeen
mukaan yhteistoimintaneuvottelut, joissa kdaydaan lapi mm. toiminnalliset
suunnitelmat, kunnossapitosuunnitelmat ja muut ajankohtaiset asiat.
Kokoonkutsujana ja puheenjohtajana toimii Vuokranantaja.

ensimmaisen puolen vuoden aikana ja sen jalkeen sovitusti (vuosittain?)

16.2. Osapuolten toimivaltaiset edustajat

Tiedot Osapuolten toimivaltaisista edustajista, jotka ovat oikeutettuja
tekemaan teknisia ja/tai kaupallisia paatoksia Vuokrasopimuksen
voimassaoloaikana on mainittu Vuokrasopimuksen kohdassa 1. Osapuoli
ilmoittaa viipymatta kirjallisesti toiselle Osapuolelle, mikali edustajiin tulee
muutoksia sopimuskauden aikana.

16.3. Asiantuntijat

Vuokranantaja huolehtii siita, etta Vuokrasopimuksen mukaisten
palveluiden tuottamiseen osallistuvilla Vuokranantajan henkildilla on
riittava erinomainen suullinen suomen kielen taito, kokemus, ammattitaito
ja patevyys Vuokrasopimuksen mukaisten tehtavien suorittamiseksi.

Kiinteistopaallikko tulee nimeta ja hyvaksyttda Vuokralaisella nelja (4)
kuukautta ennen Vuokra-kauden alkamista. Vuokranantaja huolehtii
sopimuksin ja muilla toiminnan jarjestamista koskevin keinoin, etta
Kiinteistopaallikkod on tavoitettavissa, ja etta kiinteistopaallikolla on riittava
aika ja resurssit Vuokrakohteeseen liittyvien tehtavien asianmukaiseksi
hoitamiseksi oikea-aikaisesti.

Vuokranantajalla ei ole oikeutta vaihtaa nimettya asiantuntijaa ilman
Vuokralaisen kirjallista hyvaksyntaa. Jos nimetty asiantuntija ei voi
Vuokranantajasta riippumattomista ja pakottavista syista, kuten
asiantuntijan tyosuhteen paattymisesta, vanhempainvapaasta tai
sairastumisesta johtuen osallistua Vuokrasopimuksen mukaisten tehtavien
suorittamiseen, on Vuokranantajalla oikeus vaihtaa kyseinen asiantuntija
sellaiseen kokemukseltaan, ammattitaidoltaan ja patevyydeltaan
vastaavaan asiantuntijaan, jonka Vuokralainen hyvaksyy. Vuokralainen ei
saa olla hyvaksymatta korvaavaa asiantuntija ilman perusteltua syyta.

Mikali Vuokranantaja vaihtaa nimetyn asiantuntijan ilman taman kohdan
mukaista hyvaksyttavaa perustetta, on Vuokralaisella oikeus 20.000 euron
sopimussakkoon per asiantuntijan vaihdos.

Edellda mainitusta poiketen Vuokranantaja on oikeutettu vaihtamaan
nimetyn kiinteistopaallikon ilman perusteltua syyta kolmen (3? vuoden
valein Vuokrakauden aikana. Korvaavan kiinteistopaallikon tulee tayttaa
kiinteistopaallikon kokemukselle, patevyydelle ja osaamiselle asetetut
vaatimukset.
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(Poistetaan kohta kiinteistopaallikosta jos tata ei koeta tarkeadksi
kdytdnnossa)

17. LAINSAADANTOMUUTOSTEN JA
VIRANOMAISMAARAYSTEN MUUTOSTEN HUOMIOIMINEN

Lainsaadannolla, asetuksella tai julkisen viranomaisen toimenpiteilla
Vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen maaratyista pelkastaan
lilkehuoneistojen vuokraustoimintaan liittyvista mahdollisista uusista
veroista ja vastaavista maksuista tai muuttuneista verotus- tai
maksuperusteista johtuvat Vuokranantajalle koituvat valittomat
maksuvelvollisuuden muutokset tallaisissa veroissa tai vastaavissa
maksuissa korottavat tai laskevat vuokran maaraa kustannusvaikutuksia
vastaavasti. Vastaavat korotukset voidaan tehda myds kesken
Vuokrakauden.

18. VAKUUS

Vuokralainen ei aseta Vuokranantajalle vakuutta.

19. VUOKRASOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

19.1. Vuokranantajan vaihtuminen

Vuokranantajalla on oikeus siirtda Vuokrasopimus osaksi ja/tai kokonaan
kolmannelle vain Vuokralaisen etukateisella kirjallisella suostumuksella.
Jos Vuokralainen antaa Vuokrasopimuksen siirrolle suostumuksen, siirto
tulee tehda siten etta siirronsaajana toimiva kolmas osapuoli tulee
velvoitetuksi noudattamaan kaikkia taman Vuokrasopimuksen ehtoja
vuokranantajana. Vuokralainen voi kieltda Vuokrasopimuksen siirron vain
Eerustellusta syysta. Tallainen perusteltu syy on, mikali Vuokralainen
atsoo, etta Vuokrasopimuksen siirto kolmannelle osapuolelle on julkisista
hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2076,
muutoksineen) tai muun sovellettavan lainsdadannon nojalla kiellettya.

19.2. Vuokralaisen Vuokrasopimuksen siirto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus siirtaa Vuokrasopimus kolmannelle osapuolelle,
jolle Vuokralaisen tehtavat siirtyvat osittain tai kokonaan, ilmoitettuaan
siirrosta Vuokranantajalle.

Uusi Vuokralainen vastaa Vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteistaan
Vuokrasopimuksen siirrosta lukien, ellei toisin ole kirjallisesti sovittu.
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20. VUOKRAKOHTEEN EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata ja edelleenvuokrata Vuokrakohteeseen
siséltyvia tiloja kolmannelle osapuolelle, iimoitettuaan alivuokrauksesta tai
edelleenvuokrauksesta Vuokranantajalle.

21. VUOKRAOIKEUDEN PAATTYMINEN

Muuttopaiva on lilkkehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (482/1995,
muutoksineen) mukainen Vuokrakauden paattymisen jalkeinen arkipaiva.

Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa loppukatselmuksen yhteisesti
sovittuna ajankohtana kolme (3) kuukautta ennen Vuokrakauden
paattymista. Mikali kumEikaan Osapuoli eiole %yytényt loppukatselmuksen
pitamista ennen Vuokrakauden paattymista, pidetaan loppukatselmus
kuitenkin viimeistaan viimeisena Vuokrakauden voimassaolopaivana.
Osapuolet toteavat loppukatselmuksessa Vuokrakohteen kunnon seka
mahdolliset Vuokralaisen vastuulle Vuokrasopimuksen tai lainsdadannon
mukaan kuuluvat korjaukset tai ennalleen saattamiset.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan tyhjentamaan ja siivoamaan
Vuokrakohteen, korjaamaan vastuullaan olevat loppukatselmuksessa
todetut puutteet ja suorittamaan mahdolliset loppukatselmuksessa todetut
ennalleen saattamista koskevat toimenpiteet Vuokrakauden
paattymispaivaan mennessa, elleivat Osapuolet ole toisin sopineet.

Vuokralaisen laiminlydessa edelld mainittujen toimenpiteiden
suorittamisen sovitussa ajassa, Vuokranantajalla on oikeus suorittaa
kyseiset toimenpiteet Vuokralaisen kustannuksella.

I\/uokralainen voi kustannuksellaan irrottaa kustantamansa varusteet ja
aitteet.

22. VAHINGONKORVAUS

Osapuolella on oikeus saada vahingonkorvausta toisen Osapuolen tata
Vuokrasopimusta rikkomalla aiheuttamasta valittomasta vahingosta.
Kumpikaan Osapuoli ei ole velvollinen korvaamaan toiselle Osapuolelle
aiheutuneita valillisia vahinkoja, kuten esimerkiksi tuotannon tai
liilkevaihdon vahentymisesta tai keskeytymisesta, saamatta jaaneesta
voitosta tai muusta vastaa-vasta seikasta aiheutunutta vahinkoa.

Taman kohdan 23 mukaisia vastuunrajoituksia ei sovelleta, jos toinen
Osapuoli on aiheuttanut vahingon tahallisesti tai torkealld tuottamuksella
tai rikkonut kohdan 26 mukaisia salassapitovelvoitteita.

Vuokranantaja vastaa kaikista Vuokrakohteessa harjoittamansa toiminnan,
kuten rakennuttamis- ja rakentamistoiminnan seka kiinteistonhoitoon tai -
huoltoon liittyvan toiminnan, virheista ja laiminlyonneista seka niiden
mahdollisesti aiheuttamista korvaus- ym. seuraamuksista suoraan
kolmansille osapuolille.
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23. VUOKRASOPIMUKSEN PURKAMINEN

Osaﬁuolilla on oikeus purkaa tama Vuokrasopimus paattymaan
liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (482/1995, muutoksineen)
mukaisilla perusteilla.

Vuokralainen valvoo julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista
annetun lain (1397/2016, "hankintalaki”) mukaisten poissulkuperusteiden
ja Sopimuksen hyvaksymisen edellytysten olemassaoloa sopimuskaudella.
Vuokralaisella on oikeus irtisanoa Sopimus valittomasti paattymaan, jos
Vuokranantajaa koskee hankintalaissa tarkoitettu pakollinen tai
harkinnanvarainen poissulkuperuste tai jos Vuokranantaja ei enaa tayta
asetettuja soveltuvuusvaatimuksia.

Vuokralaisella on oikeus purkaa Sopimus seuraavissa tilanteissa:

a. jos Vuokranantaja on asetettu konkurssiin, yrityssaneeraukseen tai
Vuokranantaja on muutoin ajautunut sellaiseen tilaan, ettei voida odottaa
hanen tayttavan Vuokrasopimuksen mukaisia velvollisuuksiaan, eika
luotettavaa selvitysta velvollisuuksien tayttamisesta anneta,

b. jos Vuokranantaja on olennaisesti rikkonut Sopimusta tai on ilmeista,
ettd olennainen sopimusrikkomus tulee tapahtumaan, eika Vuokranantaja
korjaa virhettdan tai esita kirjallista korjaussuunnitelmaa kahden (2) viikon
kuluessa Vuokralaisen ilmoituksesta.

Ennen Sopimuksen purkamista Vuokralaisen tulee kirjallisesti huomauttaa
Vuokranantajaa ja ilmoittaa Sopimuksen purkamisen uhasta, ellei
Vuokranantaja korjaa laiminlyontia kohtuullisessa ajassa.

Vuokranantajalla on oikeus purkaa Sopimus seuraavissa tilanteissa:

a. jos Vuokralainen on ajautunut sellaiseen tilaan, ettei voida odottaa hanen
tayttavan Sopimuksen mukaisia velvollisuuksiaan, eika luotettavaa
selvitysta velvollisuuksien tayttdmisesta anneta,

d. jos Vuokralainen on olennaisesti rikkonut Sopimusta, eikd Vuokralainen
korjaa virhettdan tai esita kirjallista korjaussuunnitelmaa kahden (2) viikon
kuluessa Vuokranantajan ilmoituksesta.

Ennen Sopimuksen purkamista Vuokranantajan tulee kirjallisesti ‘
huomauttaa Vuokralaista ja ilmoittaa Sopimuksen purkamisen uhasta, ellei
Vuokralainen korjaa laiminlyontia kohtuullisessa ajassa.

24. VASTUULLISUUS JA KESTAVA KEHITYS VUOKRAKAUDELLA
SEKA TILAAJAVASTUULAKI

Osapuolet p%/rkivét Vuokrakaudella aktiiviseen, elinkaariedulliseen ja
ympariston huomioon ottavaan yhteistyohon. Osapuolet pyrkivat kaikessa
toiminnassa mahdollisimman suureen energiatehokkuuteen, huomioiden
kuitenkin kummankin Osapuolen kohtuulliset taloudelliset ja tekniset
reunaehdot. Vuokranantaja vastaa siita, ettd hanen yllapito- tai
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korjausvastuullaan olevien Vuokrakohteeseen liittyvien palveluntarjoajien
sopimuksissa ja alihankintasopimuksissa huomioidaan lainsaddannon
vaatimukset.

Suomessa toteutettavassa Vuokrasopimukseen sisaltyvassa tyossa on
noudatettava vahintaan niita tydsuhteen vahimmaisehtoja, joita Suomen
lain ja tydehtosopimusmaaraysten mukaan on noudatettava
samanlaatuisessa tyossa.

24.1. Ymparistévahingot

Vuokranantaja vastaa siita, ettd Vuokrakohteen maaperéassa tai
rakenteissa ei ole haitta-aineita eivatka ne ole saastuneet tai pilaantuneet
Vuokrakauden alkaessa.

Vuokralainen on velvollinen antamaan Vuokranantajalle valittomasti
tiedoksi Vuokrakohteessa tai toiminnassa ilmaantuvat mahdolliset uudet
ymparistoriskeja aiheuttavat asiat tai ymparistoriskit. Tiedoksiannon
Jalkeen soveltuva ratkaisu ymparistoriskien toteutumisen ehkaisemiseksi
pyritaan Ioytamaan yhteistyossa Osapuolten valilla. Vuokralaisen omasta
toiminnasta aiheutuvat ymparistovastuut ja niihin mahdollisesti liittyvat
velvoitteet kuuluvat Vuokralaiselle.

Mikali Vuokrakohteen maapera tai rakennuksen rakenteet saastuvat tai
pilaantuvat Vuokralaisen hallinta-aikana Vuokralaisesta, taman
alivuokralaisesta tai muusta Vuokralaiselta hallinnan saaneesta tahosta
johtuvasta syysta, suoritetaan Vuokrakohteen (sisdltden maaperan,
pohjaveden ja/tai rakenteiden) puhdistus Vuokralaisen kustannuksella ja
Vuokralainen vastaa mahdollisista Vuokranantajalle tai kolmannelle
osapuolelle aiheutuneista kaikista kustannuksista ja vahingoista.

Vuokralainen vastaa siita, ettd Vuokralaisen Vuokrakohteessa harjloittama
toiminta on kaikkien soveltuvien Suomessa kulloinkin voimassa olevien
ymparisto-, jate-ja kemikaalilakien seka viranomaismaaraysten mukaista ja
etta Vuokralaisella on ja Vuokralainen sitoutuu myos pitamaan
toimintaansa tarvittavat viranomaisluvat voimassa vuokrasuhteen keston
ajan. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista poikkeuksista
valittomasti Vuokranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ymparistotarkastuksia
Vuokrakohteessa ja vaatia Vuokralaista lopettamaan lakien ja
viranomaismaaraysten vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus
korvaukseen ymparisto-, jate- ja kemikaalilakien seka
viranomaismaaraysten vastaisen Vuokralaisen toiminnan Vuokranantajalle
aiheuttamien vahinkojen takia.

25. JULKISUUS JA SALASSAPITO

Osapuolet sitoutuvat pitamaan salassa kaikki Vuokrasopimukseen liittyen
saamansa tiedot, jotka on merkitty salassa pidettaviksi tai joiden muuten
voidaan kohtuudella ymmartaa sisaltavan Osapuolten liikesalaisuuksia tai
muilla perustein salassa pidettavia tietoja.

Salassapito ei koske seuraavia poikkeuksia:
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Tietoja, jotka ovat julkisessa tiedossa tai jotka olisi voitu saada laillisesti
tietoon, vaikka Osapuoli ei olisi osallisena tassa sopimuksessa; Tietoja,
iotka olivat Osapuolen hallussa laillisesti jo ennen kuin toinen Osapuoli
uovutti saman tiedon; tai

Tietoja, joiden ilmaisemiseen tai luovuttamiseen toinen Osapuoli on
etukateen antanut kirjallisen suostumuksen.

Edella mainittua salassapitovelvollisuutta ei myoskaan sovelleta, silta osin
kuin Osapuoli joutuu ilmaisemaan tai luovuttamaan tietoja viranomaisten

toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999, muutoksineen) tai muun

hanta velvoittavan lainsaadannon tai viranomaisen antaman maarayksen

tai paatoksen nojalla.

Vuokranantaja sitoutuu noudattamaan Vuokralaisen antamia kohtuullisia
tietoturvaan ja salassapitoon liittyvid ohjeita (liite XX).

Osapuolet sitoutuvat varmistamaan, etta salassa pidettavaa kasittelevat tai
muuten saavat Osapuolten tyontekijat, Osapuolten sopimuskumppanit ja
muut toimijat noudattavat vahintaan taman kohdan 26 mukaisia
salassapitoa koskevia ehtoja seka luottamuksellisesta viestinnasta
annettuja menettelytapaohjeita.

26. YLIVOIMAINEN ESTE

Vuokrasopimuksesta johtuvat velvoitteet voivat olennaisesti estya ylivoimaisen
esteen johdosta (force majeure). Ylivoimaisella esteella tarkoitetaan
Vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen sattunutta epatavallista ja
Vuokrasopimuksen tayttamisen estavaa tapahtumaa, jota Osapuolten ei ole
ollut syyta ottaa huomioon Vuokrasopimusta tehtaessa ja joka on Osapuolista
riippumaton, eika sen estavaa vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia
lisakustannuksia tai kohtuutonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla
puolustustilalaissa tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeusolo, sota, kapina,
sisainen levottomuus, viranomaisen suorittama pakko-otto tai takavarikko
julkiseen tarpeeseen, luonnonmullistus, pandemia, tulipalo tai muu
vaikutuksiltaan yhta merkittava ja epatavallinen ja osapuolista riippumaton syy.

Kummallakaan Osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta Osapuolelta
vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai sen aiheuttamien seurauksien takia.
Vuokralaisella ei kuitenkaan ole vuokranmaksuvelvoitetta silta ajalta, kun
Vuokrakohteen kaytté Vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen on
keskeytynyt tai estynyt ylivoimaisen esteen takia.

Osapuolen tulee ilmoittaa sita kohdanneesta ylivoimaisesta esteesta
kirjallisesti muille Osapuolille viipymatta. Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
Vuokrasopimukseen vaikuttavien ylivoimaisen esteen aiheuttamien
vaikutusten poistamisesta ja muista toimenpiteista. Osapuolet sitoutuvat
minimoimaan ylivoimaisen esteen aiheuttamia haittoja.
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27. MUUT EHDOT

27.1. Muutokset Vuokrasopimukseen

Muutokset Vuokrasopimukseen on aina tehtava kirjallisesti ja vahvistettava
kummankin Osapuolen edustajan allekirjoituksin.

27.2. Vuokrasopimuksen osittainen patemattomyys tai mitattéomyys

Mikali osa tastda Vuokrasopimuksesta on tai tulee lainsdaadannon muutosten
takia viranomaismaarayksella tai muista syista patemattomaksi tai
mitattomaksi, on Vuokrasopimus muilta osin edelleen voimassa. Osapuolet
sitoutuvat talloin neuvottelemaan Vuokrasopimuksen muuttamisesta siten, etta
Osapuolten yhteinen alkuperainen sopimustahto toteutuu mahdollisimman
tarkasti.

27.3. Vuokrakohteen vakuuttamisvelvollisuus

Vuokranantaja on velvollinen vakuuttamaankiinteiston taysarvovakuutuksella ja
pitamaan taysarvovakuutuksen voimassa koko Vuokrakauden. Vuokranantaja
vastaa kiinteistovakuutuksen ottamisesta ja sen vakuutusmaksuista, jotka
sisdltyvat yllapitovuokraan. Vuokranantajan hankkima Vuokrakohteen
kiinteistovakuutus ei korvaa Vuokralaisen omistamalle tai hallitsemalle
irtaimelle omaisuudelle aiheutuneita vahinkoja.

Vuokralainen vastaa oman omaisuutensa mukaan lukien Vuokrakohteessa
sdilyttamansa irtaimiston ja toimintansa asianmukaisesta vakuuttamisesta
harkintansa mukaan.

28. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Vuokrasopimusta koskevat mahdolliset erimielistdet pyritdan ensisijaisesti
ratkaisemaan Osapuolten keskinaisilla neuvotteluilla.

Mikéli erimielisyyksia ei kyeta ratkaisemaan neuvotteluilla, ne ratkaistaan Ita-
Uudenmaan kérajaoikeudessa ensi asteena. (Jos tdhan ei haluta vaihtoehtoja)

29. VUOKRASOPIMUKSEN LIITTEET JA NIIDEN
PATEVYYSJARJESTYS

Sopimusasiakirjat tdydentavat toisiaan. Jos liitteiden ja varsinaisen
Vuokrasopimuksen valilla on ristiriitaa, noudatetaan ensi sijassa
Vuokrasopimuksessa  sovittua ja sen  jalkeen liitteita  niiden
numerojarjestyksessa.
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T&héan Vuokrasopimukseen erottamattomana osana kuuluvat tdmaén
varsinaisen sopimuksen lisdksi seuraavat liitteet:

1.Tilaajan tietoturvavaatimukset
2. Palveluntuotannon tietoturva- ja tietosuojasitoumus

3. Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko ﬁpétevyysjérjestys hallinnanluovutuksen
yhteydessa ja sen jalkeen vuokrakaudella)

4. Lopullisen vuokra-alan ja vuokran vahvistuslomake
5. Tarkistettu Tilaohjelma
6. Rakennusluvan arkkitehtisuunnitelmat

7. Yllapidon aikainen palvelukuvaus yllapidon toiminnasta, ulkoalueet seka
sisdpuoliset osuudet

8. Hallinnanluovutuspoytakirja (lisdtdan hallinnanluovutuksen yhteydessa)
9. Tarjouspyynto

10. Selonottoneuvottelun poytakirja

11. Tarjouspyynnon jalkeen toimitetut aineistot (mahdolliset lisékirjeet)
12. Toiminnan kuvaus

13. Tilaohjelma

14. Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko (ennen hallinnan luovutusta)

15. Vahtihuonekortit (XX kpl) Vahtihuonekorttilistauksen mukaan

16. Laatutasomaadritteet ja suunnitteluohjeet (ARK, RAK, GEO ja yleinen osa)
17. Laatutasomaadritteet ja suunnitteluohjeet (LVIAJ -osa)

18. Laatutasomaadritteet ja suunnitteluohjeet (sahko- ja ICT-osa)

19. Vuokranantajan tarjous liitteineen (hintalomake ja tdydennetyt
referenssilomakkeet)

(Tama listaus kaytava lapi! Halutaanko patevyysjarjestys?)

30. ALLEKIRJOITUKSET

Vuokrasopimus liitteineen allekirjoitetaan sdhkadisesti, jolloin
Vuokrasopimuksesta ei tulosteta Osapuolille omia alkuperaisia kappaleita.
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